BENOVATIC N weuomaes

OUVELLE VIE POUR ESPACE
EN PERDITION

Spécialiste des rénovations hors zone a batir (HZB), I'atelier Cré'Architecture a Puidoux défend la revalonsation
de vieilles batisses laissées i l'abandon ou presque. Plusieurs arguments donnent & reconsidérer une
transformation qui peut paraitre lourde & premigre vue mais gui présente de nombreux avantages pour les
propriétaires. Exemple avec la mue étonnante d'une veille ferme du XVII= sigcle sur les hauteurs de La Cote.

Il était une fois sur les hauteurs de La
Cote une viellle farme boensnars qus
tout vouaili & la démolition. Siuge en
pleine campagne 2vEC une e plone
geante sur 2 lac et le Mont Blang, i3
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Au iotal, Ihabitat ceploe sur
880 m= habitables, sans compter les
locaux technigues, annexes et la buan-
derie gui ne sont pas comptes comme
des m? habiables.

MATERIAUX D’ORIGINE
Escaliers, planches du toit donner une
feUMiEmE Vie UK Matenaux dongins
fart partie integrante de la philosophie
du bureau Cré&'Architecturs gui a su
s'enfourer darisans competents dans
ce domaine. =NOUS NouUs retrouvons
souvent avec guelgues m¢ de bors qu
peuvent étre réutilisés pour réaliser par
=xemple Ces pories ou des escalers
C2lz permet aussi o2 metirs en valsur
['atmosphere corigne de |z batsse
Dans cetie farme, touts les portes ont
1= conssrvees y comprs cels o2 3
grange qui est resiée coulissantes, pré-
cise l'architecte.

ENGENDRER DE LA LUMIERE
Toute 3 hauteur ainsi que |z char
pente de 'z grange ont 22 sublimass
par une mise en SCene aSSer Spec-
taculaire Sous e toit, une passerele
e les deux chambres. Cette solution
glegants 2t orginas offre un apoont
ge lumisrs exraordinairs. <hlous nous
devions aussi ge réfiechir a la mise en
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s leurs emplacements, avec 'auto-
risztion d'en agrandr cenaines, parfois
mame ce maniers sgnificatve. La pose
de fenétres fixes a chissis rampants,
int2grass dans |2 gabant des pannssux
solaires, nous a apporté une luminosite
axceptionnzlls cans lenter cu volums
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d'2pogque que s plus récentss.

«TRANSFORMER N'EST PAS
PLUS CHER QUE DU NEUF»
ous les projets que nous réalisons ne
sont pas aussl grandiosses gus [ ferme
gue vous avez choisl o présentsr,
souligne Guillaume Sage. On nous d

souvent, rénover ou transformer colte
plus cher guune nouvelle construc-
tion, je ne suis pas Tout & fait d'accord.
Cest 2 cas orsgue vous schetez une
maison dite habitable mats qui n'a pas
212 renoves gdepuis 40 ans Son prix

sera peu ou prou celul du marche et s
‘on y ajoute les rénovations, transfor-
mations (agrandissement, creation), le
desamiantags, sic, [obet reviendra en
effet plus cher au final gu'une construc-
tion neuve. La comparaison est difficile,
NOUS ME SOMMes pas Sur 83 memes
valeurs, en termes de taille, dambiance
et de prix pour le foncier. Si vous optez
pOUF UNe eruings gui e situe hors zone
2 batr, 2 pr du terrain 2st bien nfe-
reur, mais cela va aussi cepencre ce z
situation. Bt bien que vous aurez plus de
maconnere 2fairs, e buogetin fine serz
infénsur 2 du neufs

Un autre gvantsge est celu = pou-
voir répartir les travaux sur plusieurs
periodes fiscales en c2 oul conceme
‘mostant cest-a-gire lentretien a réno-
vation =t 'amelioration energetigue. En-
suite, il sera possible de prevorr Ia suite
ou Iz crestion d'un appartement supple-
mentaire gui pourra &tre mis en location
pour supporter les montants investis.
Cette option peut aider a la decision de
E bﬂnq\._ gui est plus propice & l'octro
d'un prét hypothécaire qui débouche sur
une rentraa de revanus. Cecl mame sile
montant est plus €leveé gu'une transfor-
mation pour un logement uniquement
prive.

UNE BONNE RENTABILITE
=L orsque vous ajoutez un appartemant
foizla mise debase posss yauns
ll= économie dechelle. Le e du pre-
mier appariement colte plus char gus
25 suivants et notre travall consiste
3Ussl 3 Swoer 2 progt sous angle
financier afin d'obtenir une bonne renta-
preciss Gullaums Sace

szlzant plusieurs soparEments,
qui pourront tre mis en location, ser-
ir & un autre membre de la famile ou
comme bureau, toutes les charges
diminuent proportionnellement: la mise
a lenquéte, les notes dhonoraires, les
frais fie, etc.

Enfin, tout le monde le sait, le neuf est
tres cher et le foncier en voie de dispa-
riion. «l y @ un énorme potentiel dans
ceszones etcest/uns desraisons pour
lesguelles nous avons Crée ce bureau
=0 devElopps Nos COMpSlEncEs CaEns
ce marche de niche trés gratifiant pour
nous comme pour les propritaires s
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Enfin, entre aussi dans l'squation le
plaisir de créer son propre univers. La
possibilite de ecebnder son esprt crez-
tif dans un volume pour aboutir & un
objet unigues, s'enthousiasme l'archi-
fecte. «les ex-gﬂn” s legales et cgllss
du bati nous obligent & nnover, reprend
Guillaume Sage. Typiguement cans le
projet de i3 viells farme e La Cote cas
contraintes nous ont pousss a develop-
per des solutions onginaless. -

Hors zone & Z5), ce qu

‘o5 sur hzb-bah.




